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Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak
Polgarmestere

P4 2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18., titkarsag@dunavarsany.hu
& 24/521-040, 24/521-041, Fax: 24/521-056
www.dunavarsanyv.hu

ELOTERJESZTES
Dunavarsany Viros Onkormdnyzata Képviselé-testiletének
2012. november 20-ai rendes Uilésére

Hiv. szdm: 4813/2012. Targy: Javaslat vételi ajanlat elfogadasara 015/2
hrsz-0 ingatlanra vonatkozdan

Tisztelt Képviselé-testilet!

Dunavarsany kiltertiletén az Epres utca és a Homok utca végén helyezkedik el a 015/2 helyrajzi
szamu, Dunavarsany Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évS, Kivett t besorolasi teriilet. A teriilet
kozvetlen szomszédsagaban a Méhes Kft. és Hegediis Janos tulajdonaban 1év6 tavak talalhatoak.

A Kobzép-Duna-Volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeloség a KTVF:
906-5/2011. hatérozataban a Dunavarsany 08/2, 08/6, 08/10 és 015/2 helyrajzi szam( ingatlanokon
1évd ME-2 jelil t6 vizjogi engedélyének ligyében egyetemlegesen terv- és adatszolgaltatasra kotelezte
Hegedlis Janost, a Méhes Kft-t és Dunavarsany Varos Onkormanyzatat. Dunavarsany Varos
Onkormanyzatat azért vontak be a kotelezésbe, mert a 015/2 helyrajzi szamu kivett kozat egy
szakaszat elbanyasztak. Az elbanyaszott terliletrész a mellékletként csatolt vazrajz szerinti 4053 m?-es
terlletrészbe esik, amely a valdsagban vizfelilet, foldes ut, toltés és fas/gazos partoldal. A neveztt
utbol 1405 m2 Hegediis Janos teriiletére, 2648 m2 pedig a Méhes Kft. teriiletére esik. A targyi Ut
jelenleg is zsakutca, melynek a végén egy t6 talalhat6. Az Gtnak funkcioja nincsen.

2012. oktdber 3-an megkeresés érkezett Hegediis Janostol és a Méhes Kft-t61, hogy megvasarolnak
az ingatlan elbanyéaszott részét, mivel a helyreallitisnak nincsen értelme. Helyszini szemle utan
értékbecslés késziilt, amely szerint az elbanyaszott tertilet forgalmi értéke 308.000 Ft. Az ajanlatot a
M¢éhes Kft. és Hegedls Janos elfogadta, meg kivanjak vasarolni az ingatlan elbanyaszott részét. Az
adasvételi szerzédés megkotéséhez sziikséges az ingatlan 4053 m2-es terllet levalasztasa, amelynek
koltségét a vevok alljak.

A fentiek alapjan javasoljuk a 2336 Dunavarsany, 015/2 helyrajzi szdmi Kivett Gt besorolasd
ingatlan 4053 m? nagysagu részének értékesitését a hivatalos értékbecslés alapjan 308.000 Ft-os aron
az alabbi bontasban.

- Hegedis Janos 1405 m2 106.780 Ft
- Méhes Kft. 2648 m2 201.220 Ft
- Osszesen 4053 m2 308.000 Ft

Fentiek alapjan hozzuk meg dontéstinket.

Hatéarozati javaslat:
Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
a) a Dunavarsany, 015/2 helyrajzi szamu ingatlannak a jelen hatarozat meghozatalat
segité elbterjesztés mellékletét képezd vazrajz szerinti 4053 m?-es tertletét 308.000
Ft-os aron értékesiti az alabbi bontasban:

Hegediis Janos 1405 m2 106.780 Ft
Méhes Kft. 2648 m2 201.220 Ft
Osszesen 4053 m2 308.000 Ft



b) felhatalmazza a Polgadrmestert az adasvételi szerzédés alairasara és az egyeb
szUkséges intézkedések megtételére.

Hatarido: azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatérozati javaslat elfogadésa egyszerii sz6tobbséget igényel.

Az eléterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag
Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag

Az eldterjesztést készitette:  Toth Imre miiszaki eléado

Melléklet: Ertékbecslés

Dunavarsany, 2012. november 6.

Bdna Zoltéan
polgarmester

Az eléterjesztés torvényes:

dr. Szilagyi Akos
jegyzo
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Targy: Dunavarsany 015/2 hrsz-u (it részének vasarlasi szandéknyilakozata
Tisztelt Béna Zoltan Polgarmester Ur!

Az elézetes megbeszéltek alapjan alulirott Méhes Jozsef, mint a MEHES Kfi.
tigyvezetje (2336 Dunavarsany, Széarnyasliget 08/9.) ill. Hegediis Janos (2336 Dunavarsany,
Szarnyasliget dild 1. ) kérjiik, hogy a Dunavarsany 015/2 hrsz-u ut részének mellékelt vazlat
alapjan: o

- 1405 m?2 teriiletet Hegediis Janos részére
- 2648 m2 teriiletet Méhes Kft. részére
eladni sziveskedjenek.

Kérjiik, hogy a vételar megallapitasanal vegyék figyelembe. hogy ez a teriilet kivett Ut
besorolast, zsakutca €s jelenleg nincs hasznélva.
A fenti teriileteket a meglévé szomszédos teriiletekhez szeretnénk csatolni.

Miel6bbi pozitiv valaszokban bizva

Koszonettel:

Heg ?dﬁs Janos

Dunavarsany, 2012. oktober 3.

Melléklet: - Dunavarsany 15/2 hrsz. vazlat



[ Ingatlanforgalmazo Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.

2310. Szigetszentmiklos, Tokoli u. 19/B. Telefon: 06-24-44-34-24

INGATLAN ERTEKBECSLES

A

DUNAVARSANY
Kiilteriilet
Hrsz: 015/2
ALATTI
kozutrol

KESZULT: Szigetszentmiklos, 2012. oktober 25.

Az értékbecslés 90 napig érvényes!
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Alairo lap

a

DUNAVARSANY
Kiilteriilet
Hrsz: 015/2
ALATTI

INGATLAN ERTEKBECSLESEHEZ.

DUNAVAR,SANY VAROS
ONKORMANYZATA
megbizd e

GLOBE-LAND KFT.

IFJ. HOHL LASZLO
Nsz.:599.
vagyonértékeld

Szigetszentmiklos, 2012. oktober 25.
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Megbizas

Hivatalos megbizas alapjan a GLOBE-LAND Kft.
(2310. Szigetszentmiklds, Tokoli u.19/B. ) elvégezte a

DUNAVARSANY
Kiilteriilet
Hrsz: 015/2
ALATTI
Ingatlanbél 4053 m’-nyi telekrész

értékbecslését hivatalos felhasznalas céljabol.

A megbizas targya

Az értékbecsleés kizarolag a helyrajzilag megjelolt ingatlanbdl 4053 m2-nyi
telekhanyadra vonatkozik (mellékletben csatolt vazrajz szerint), a helyszinen
1évd mobilidkra, berendezési targyakra nem terjed Kki.

Adatszolgaltatasok

Az értékbecslés elkészitéséhez Megrendeld betekintésre, rendelkezésilinkre
bocsatotta az ingatlan:

o 2012. 10. 11. keltli nem hiteles tulajdoni lap masolatat,
o helyszinrajzat.

Szakértoi modszerek

A rendelkezésiinkre allo irat-, és tervanyagok tanulmanyozasaval egyidejlileg,
2012. 10. 11. | - ¢én helyszini szemlet tartottunk.

A helyszini szemlén allapotrogzitd fotokat készitettiink.

Az ¢értékelést az altalanos nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen helyszini
allapotellendrzés, valamint kiterjedt piackutatas alapjan készitettiik el.
Feltarasokat, statikai és diagnosztikai meréseket, vizsgalatokat nem végeztiink,
ez nem képezte megbizasunk targyat.
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Altalanos leiras

Az ingatlan és kornyezete:

Az ingatlan Dunavarsany kiilteriiletén talalhato a Rukkel-t6 Waterparktol
délre, a telepiiléstdl EK-i iranyban. Megkézeliteni az 51-es szamu féutrol Bugyi
fel¢ letérve lehet vagy Dunavarsany kozpontjabol az Akacta, esetleg a Pozsonyi
utcan keresztiil. A becslés targyat kepz6 ingatlan ,.kivett kozat” megnevezési,
szabalytalan formdju, sikfeliiletli, foldek/homokos felszinli. Az ingatlan
osszteriiletének egy részét a soderbanyaszattal foglalkoz6 Méhes Kit.
elbanyaszta. Az elbanyaszott teriiletrész a mellékletként csatolt vazrajz szerinti
4053 m’-es teriiletrészbe esik, mely a valésagban igy vizfelillet. A tobbi rész
foldes ut, toltés ¢€s fas/gazos partoldal. A banyaszati ceég szeretné az
Onkormanyzattol az elbanyaszott teriilet miatt a vazrajz szerinti 4053 m’-nyi
teriiletrészt megvasarolni. Jelenlegi célunk ennek a terliletrész forgalmi
értekének meghatdrozasa. A kozat a banyatavak északi felében huzodik,
fontosabb funkcidja nincsen. Zsakutca, melynek a végében egy to lathatd. A
teriilet kozmivesitve nincs. A kozvetlen szomszédsagiban banyatavak,
mezodgazdasagi teriiletek €s a Honvédség radarallomasa talalhato.

Ertékcsokkentd tényezoként kell figyelembe venni, hogy a koézatnak
komolyabb funkcidja nincsen, zsakutca. Kozmiivesitése csak nehezen oldhato

meg.

Ko6zmii helyzet:

- Vizellatas: -
- Aram: -5
- Gazellatas: -

- Szennyviz: -.
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Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezésiinkre bocsatott, 2012. 10. 11. keltli tulajdoni lap masolat a
kovetkez6 alapadatokat tantsitja:

Az ingatlan helyrajzi szama: 015/2

Megnevezése: Kivett kozut

Alapteriilete: 8167 m’

Vizsgalt teriilet: 1405 m* + 2648 m’
= 4053 m®

Bejegyzett tulajdonosa:

Dunavarsany Varos Onkormanyzata — tulajdonba adas
(2336. Dunavarsany, Kossuth Lajos u.18. ) 1/1 aranyban

Az ingatlan tulajdoni lapjan terhelés nincs feljegyezve.

Az ingatlan értékmaodosito tényezoi
Ertékcsokkentd tényezok:
o A teriilet , kivett kozut”, zsdkutca, amely a valésagban egy
banyatohoz vezet, egyeb funkcidja nincs.

e Az ingatlan nincs kdzmivesitve, a kozmiivek nincsenek
elérhetd tavolsagban.

Az ingatlan értékbecslés modja

Jelen ingatlan értékbecslés az 6sszehasonlitd adatok alapjan tortént.
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Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés
A telek értékének TE meghatarozasa: TE = Tfa x Tt x (1+Z mt),

ahol TE= telek értéke; Tfa= fajlagos alapar; Tt = telek teriilete; mt = modosito
tényezok;

Osszehasonlité adatok:

Helyszin Funkci6 Mé¢ret Piaci ar | Fajlagos
ar
m’ M Ft Ft/m”
Délegyhaza kiilteriilet Mezogazdasagi 335000 98 (K) 293
Délegyhaza kiilteriilet Mezogazdasagi | 55677 | 55 (K) 788
Bugyi Kkiilteriilet Mezogazdasagi (125000 55 (K) 440
Atlagos fajlagos alapar 507

A kornyezetében kialakult, fajlagos telekarak:

Dunavarsany kornyékén, a kiilteriileti, mezogazdasagi teriiletek fajlagos dra
507,- Ft/m’.

Korrekcios tényezok:
Kinalati ar miatt: - 10 %

Kozmiivesitettsége hianya miatt: - 15 %

Jelenlegi funkcioja miatt: - 25 %

Hasznalhatatlansaga miatt: - 35 %
>=-85%; 507, Ft/im’ * 0,15 = 76.05,- Ft /m’

Modositott fajlagos alapérték kerekitve: 76,- Ft /m’

A vizsgalt telekrész piaci alapu forgalmi értéke:

4053 m* * 76,- Ft/m” = 308.028,- Ft

Kerekitett forgalmi értéke:

308.000,- F't

(1405 m’* 76,- Ft/m* = 106.780,- Ft )
(2648 m** 76,- Ft/m” = 201.248,- Ft)
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Az ingatlan értékbecslésének dsszesitése

Az ingatlanpiacon jelenleg az alacsony forgalom mellett kinalati piac alakult ki,
ezért az Ovatos becslés elvét kovettiik.

DUNAVARSANY
Kiilteriilet
Hrsz: 015/2
ALATTI
Ingatlan 4053 m2-nyi telekrészének

Valos ertéket a jelenlegi allapot figyelembevételével,

308.000,- Ft

azaz ~ Haromszaznyolcezer Forint
nagysagrendben allapitjuk meg.

Szigetszentmiklos, 2012. oktober 25.

vagyonértékeld
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Fotok:
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